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BEIERHOLM

Bestyrelsespategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for Andelsboligforeningen Prag af 1983.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5 stk. 12 og § 6 stk. 2 og 8 og foreningens vedtagter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et

retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.
Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold ud over de an-
forte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af &rsregn-

skabet.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vur-
deringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn S, den 10. februar 2023

Bestyrelse

Frank Urban Jeanette Ferm Sorensen Karina Barfoed Hartung
Formand

Karen Margrethe Lauenborg Connie Barfoed Jargensen

Nielsen

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pé andelsboligforeningens ordinare generalforsamling den
2023.

Dirigent
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BEIERHOLM

Administratorpitegning

Som administrator i Andelsboligforeningen Prag af 1983 skal vi hermed erklzare, at vi har forestaet admi-
nistrationen af foreningen i regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022. Ud fra vores administration og
foring af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af

foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2022.

Kebenhavn S, den 10. februar 2023

Administrator

Ejendomsadministrationen
Andelsbo
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BEIERHOLM

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Prag af 1983

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Prag af 1983 for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens
§ 5stk. 12 og § 6 stk. 2 og 8 og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser, andelsbolig-
lovens § 5 stk. 12 og § 6 stk. 2 og 8 og foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n&ermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathengige af for-
eningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen Prag af 1983 har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2022 medtaget de af ledelsen godkendte resultatbudgetter for 1. januar - 31.
december 2022 og 1. januar - 31. december 2023. Resultatbudgetterne har, som det fremgér af arsregn-
skabet, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5 stk. 12 og § 6 stk. 2 og 8 og for-
eningens vedtegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ned-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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BEIERHOLM

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af iarsregnskabet

Vores maél er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gal-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hojere
end ved vesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om forening-
ens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning gere opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspéategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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BEIERHOLM

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Keoge, den 10. februar 2023

BEIERHOLM

STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR-nr. 32 89 54 68

Allan Ostergaard Jorgensen
statsautoriseret revisor
mne24622
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Foreningsoplysninger

BEIERHOLM

Andelsboligforeningen

Ejendommen

Bestyrelse

Administrator

Revisor

Generalforsamling

Andelsboligforeningen Prag af 1983

Holmbladsgade 5, Skanegade 1-5 Prags Boulevard 6

2300 Kebenhavn S

CVR-nr.: 745138 16

Etableret: 1. januar 1984
Hjemsted: Kebenhavns Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Andelskapital:  507.850
Andelshavere: 49

Matrikelnr: 1044 og 1045, Sundbyester

Frank Urban, Formand

Jeanette Ferm Serensen

Karina Barfoed Hartung

Karen Margrethe Lauenborg Nielsen

Connie Barfoed Jorgensen

Ejendomsadministrationen Andelsbo
Dronning Olgas Vej 37 A

2000 Frederiksberg

TIf.: 38 16 11 25

Mail: andelsbo@andelsbo-adm.dk

BEIERHOLM STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB
Fendediget 13

4600 Koge

Ordinar generalforsamling afholdes 2023.
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BEIERHOLM

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Prag af 1983 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5 stk. 12 § 6 stk. 2 og 8, bekendtgarelse
nr. 1392 af 14. juni 2021 jf. andelsboliglovens § 6 stk. 2 samt andelsboligforeningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om de budgetterede og hos ejerne opkraevede fallesbidrag er tilstreekkelige.

Endvidere er formélet at give kreevede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes verdi og at give
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflagges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlebne regn-
skabsar.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise afvigelser
i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter i henhold til budget har varet
tilstraekkelige til at dekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtzegter

Boligafgift og lejeindtaegt vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indtagter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtaegtsfores i1 takt med administrators modtagelse af oplys-
ninger om indbetalte indtegter. Disse indtagter er séledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i regn-
skabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender.
Finansielle omkostninger bestdr af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende priori-

tetsgeeld, amortiserede kurstab og ldneomkostninger fra optagelse af 14n (prioritetsgald), indeksregule-
ring af restgzelden vedrerende indeksldn samt renter af bankgeld.
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BEIERHOLM

Anvendt regnskabspraksis

Laneomkostninger og eventuelt kurstab ved laneoptagelsen er udgiftsfert i det &r, hvor 1dnet hjemtages,
nér belgbene anses for uvesentlige. Vasentlige ldneomkostninger og kurstab fordeles derimod over 1a-
nets samlede lgbetid.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke

negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremforsel, ligesom der ikke indregnes ud-
skudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, her-
under eventuelle forslag om overforsel til ”Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til dekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pd andelsboligforeningens ejendom. Forslag om overfersel af
belab til ”Overfort resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkra-
vede boligafgift er tilstreekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkost-
ninger (regnskabsmessige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrerende indekslén
mv.).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes pé anskaffelsestidspunktet og vardian-
settes ved forste indregning til kostpris.

Ved efterfelgende indregninger vaerdianseattes andelsboligforeningens ejendom til dagsveardien pa balan-
cedagen. Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pa andelsboligforeningens egenkapi-
tal pa en sarskilt opskrivningshenlaggelse.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsverdien falder. I tilfeelde hvor dagsverdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vardi. Den del af nedskrivningen, der ik-
ke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pé andelsboligforeningens ejendom.

Tilgodehavender

Tilgodehavender verdiansettes til nominel vaerdi. Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéaelse
af tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter er indregnet under aktiver og omfatter atholdte omkostninger vedrerende ef-
terfolgende regnskabsér.

Andelsboligforeningen Prag af 1983 - Arsrapport for 2022 8

This document has esignatur Agreement-ID: 253527RhWRm249706753



BEIERHOLM

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontante beholdninger.

Egenkapital

Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenleggelsen vedrerende opskrivning af andelsboligforening-
ens ejendom til dagsverdi (reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

”Overfort resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat, tilleegsverdi ved nyudstedelse af andele samt re-
sterende overforsel af arets resultat.

Under “andre reserver” indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til imeo-
degéelse af verdiforringelse af andelsboligforeningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmel-
se med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtagterne indgar de reserverede beleb ikke i bereg-
ningen af andelsverdien.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgeeld indregnes ved ldneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder vardiansettes prioritetsgalden til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mel-
lem provenuet og den nominelle verdi indregnes dermed i resultatopgerelsen over lanets lobetid.

Prioritetsgeelden er séledes vaerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets rest-
gzld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald, der opgeres som det oprindeligt mod-
tagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden fo-
retagen afskrivning af lanets kurstab og 1dneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Eventuelt vaesentlige laneomkostninger og kurstab, som ikke udgiftsferes pa 1dneoptagelsestidspunktet,
fordeles og udgiftsferes over lanets samlede lgbetid. Det endnu ikke udgiftsforte restbeleb pr. status-
dagen medtages i drsrapporten under prioritetsgeld.

Ovrige gzeldsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser verdiansattes til nominel vaerdi.

Hensz=ettelse til udskudt skat

Andelsboligforeningen har ikke til hensigt at ophere med at vaere skattepligtig idet andelsboligforeningen
paregner, at der til enhver tid skal veere mindst et lejemal udlejet til et ikke-medlem. Dermed opretholdes
den skattemassige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udleses ejendomsavancebe-
skatning. Der indregnes derfor ikke hensattelse til udskudt skat som felge heraf. Der indregnes heller ik-
ke negativ udskudt skat af skattemassigt underskud til fremfersel.

Andelsboligforeningen Prag af 1983 - Arsrapport for 2022 9

This document has esignatur Agreement-ID: 253527RhWRm249706753



BEIERHOLM

Anvendt regnskabspraksis

vrige noter

Nogleoplysninger

De i note 28 anferte nogleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtgo-
relse nr. 1392 af 14. juni 2021 fra Erhvervsstyrelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v.
samt om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale negleoplysninger.

Herudover indeholder noten visse supplerende negletal, der informerer om foreningens ekonomi.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgér af note 29. Andelsveardien opgeres i henhold til andelsbolig-
loven.

Vedtegterne bestemmer desuden, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsverdi, er det den pa
generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er geeldende.

Andelsboligforeningen Prag af 1983 - Arsrapport for 2022 10

This document has esignatur Agreement-ID: 253527RhWRm249706753



BEIERHOLM

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 Budget 2022 Budget 2023 2021
(ej revideret) (ej revideret)
1 Boligafgift 1.621.003 1.621.000 1.644.700 1.579.920
2 Lejeindtagter 123.185 119.400 125.900 117.469
3 Vaskeriindtaegter 19.349 10.000 10.000 16.958
4 Ovrige indtegter 3.931 0 0 288
Indtzegter i alt 1.767.468 1.750.400 1.780.600 1.714.635
5 Ejendomsskat og forsikringer -211.698 -208.000 -211.000 -204.595
6 Forbrugsafgifter -333.849 -304.200 -378.700 -288.813
7 Renholdelse -181.380 -191.000 -200.600 -181.572
8 Vedligeholdelse, lobende -174.194 -300.000 -300.000 -153.460
9 Vedligeholdelse,
genopretning og renovering -76.518 0 0 0
10 Administrationsomkostninger -205.726 -191.500 -204.500 -236.507
11 Ovrige
foreningsomkostninger -100.335 -99.500 -101.500 -81.966
Omkostninger i alt -1.283.700 -1.294.200 -1.396.300 -1.146.913
Resultat for finansielle 483.768 456.200 384.300 567.722
poster
12 Finansielle omkostninger -163.154 -163.500 -152.600 -169.176
Finansielle poster netto -163.154 -163.500 -152.600 -169.176
Resultat for skat 320.614 292.700 231.700 398.546
Arets resultat 320.614 292.700 231.700 398.546
Arets resultat fordeles séledes:
Overfort til ”Reserveret til
facaderenovering - vaskeri” 0 0 0 75.000
Anvendt af "Reserveret til
facaderenovering - vaskeri" -75.000 0 0 0
Overfort til "Andre reserver” -75.000 0 0 75.000
Betalte prioritetsafdrag 273.331 273.300 277.800 268.931
Overfort restandel af arets
resultat 122.283 19.400 -46.100 54.615
Overfort til "Overfort
resultat” 395.614 292.700 231.700 323.546
I alt 320.614 292.700 231.700 398.546
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BEIERHOLM

Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021
Anlzgsaktiver
Ejendom 101.600.000 100.900.000
Materielle anlegsaktiver i alt 101.600.000 100.900.000
Anlaegsaktiver i alt 101.600.000 100.900.000
Omsztningsaktiver
14 Mellemregning med beboere 15.211 11.101
15 Andre tilgodehavender 5.563 0
16 Periodeafgrensningsposter 48.292 85.456
Tilgodehavender i alt 69.066 96.557
17 Likvide beholdninger 1.027.575 1.054.294
Omsztningsaktiver i alt 1.096.641 1.150.851
Aktiver i alt 102.696.641 102.050.851
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Balance 31. december

BEIERHOLM

Passiver
Note 2022 2021

Egenkapital

18 Andelsindskud 507.850 507.850

19 Reserve for opskrivning af ejendom 51.600.000 50.900.000

20 Overfort resultat 43.180.511 42.784.897
Egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 95.288.361 94.192.747

21 Reserveret til facaderenovering - vaskeri 75.000
Andre reserver 75.000
Egenkapital i alt 95.288.361 94.267.747
Geldsforpligtelser

22 Geld til realkreditinstitutter 7.004.491 7.282.294
Deposita 62.950 0
Langfristede geldsforpligtelser i alt 7.067.441 7.282.294

22 Kortfristet del af langfristet geeld 277.803 273.331

23  Mellemregning med beboere 0 75.373

24  Varmeregnskab 16.651 112.444

25 Anden gald 46.385 39.662
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 340.839 500.810
Geldsforpligtelser i alt 7.408.280 7.783.104
Passiver i alt 102.696.641 102.050.851

26 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

27 Eventualforpligtelser

28 Negleoplysninger

29 Beregning af andelsveerdi
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Noter

BEIERHOLM

2022 Budget 2022 Budget 2023 2021
(ej revideret) (ej revideret)
Boligafgift
Boligafgift - medlemmer 1.621.003 1.621.000 1.644.700 1.579.920
1.621.003 1.621.000 1.644.700 1.579.920
Lejeindtzegter
Lejeindtegter, erhvervslejemaél 96.400 93.400 98.500 91.511
Kelderleje - ikke medlemmer 26.785 26.000 27.400 25.958
123.185 119.400 125.900 117.469
Vaskeriindtaegter
Vaskeriindtaegter 49.050 53.550
Afholdte udgifter -29.701 -36.592
19.349 10.000 10.000 16.958
Ovrige indtegter
Gebyrer ved salg af andele 3.640 0 0 0
Restancegebyrer og
ventelistegebyrer 291 0 0 288
3.931 0 0 288
Ejendomsskat og
forsikringer
Ejendomsskatter 153.462 153.500 153.500 153.462
Forsikringer 61.532 59.000 62.000 54.332
- Refusion fra erhvervslejere -3.296 -4.500 -4.500 -3.199
211.698 208.000 211.000 204.595
Andelsboligforeningen Prag af 1983 - Arsrapport for 2022 14

This document has esignatur Agreement-ID: 253527RhWRm249706753



BEIERHOLM

Noter

2022 Budget 2022 Budget 2023 2021
(ej revideret) (ej revideret)

6.  Forbrugsafgifter

Vandafgift 127.294 135.000 135.000 136.683

Renovation 130.378 130.400 155.000 115.270

- Refusion fra

erhvervslejere/Triolauget -13.249 -13.200 -11.300 -13.249

Elforbrug feellesarealer 89.426 52.000 100.000 50.109
333.849 304.200 378.700 288.813

7. Renholdelse

Vinduespolering 4.188 5.000 5.000 3.625
Bortkersel af affald 0 5.000 5.000 1.003
Snerydning 3.505 7.500 7.500 4.935
Trappevask 102.075 101.600 104.600 101.565
Graffitiafrensning 15.072 14.500 15.500 14.244
Gardlaug 55.900 55.900 61.500 55.900
Diverse 640 1.500 1.500 300

181.380 191.000 200.600 181.572

8.  Vedligeholdelse, lsbende

Maler 10.813 0
Elektriker 10.068 8.249
Glarmester 2.579 0
Murer 0 21.778
Tomrer 0 2.769
VVS 66.281 50.469
Laseservice 5.643 3.353
Kloakarbejde 74.144 18.384
Gérdsplads og vej 1.250 1.570
Anden vedligeholdelse 3.416 17.513
Lovliggerelse af installationer
i butik 0 29.375
174.194 300.000 300.000 153.460
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BEIERHOLM

Noter
2022 Budget 2022 Budget 2023 2021
(ej revideret) (ej revideret)
9.  Vedligeholdelse,
genopretning og renovering
Facaderenovering - vaskeri 76.518 0 0 0
76.518 0 0 0
10. Administrationsomkostninger
Administrationshonorar 139.644 139.600 148.000 136.901
Udarbejdelse og revision af
arsrapport 29.525 29.400 30.500 28.500
Varmeregnskabshonorar 15.784 15.500 16.000 14.711
Gebyrer m.v. 9.465 6.500 9.500 5.639
Reprasentation 150 500 500 492
Tilsyn/rddgivning 11.158 0 0 15.625
Tab lejere 0 0 0 34.639
205.726 191.500 204.500 236.507
11. Ovrige
foreningsomkostninger
Bestyrelseshonorar 15.000 15.000 15.000 15.000
Valuarvurdering 18.750 18.800 18.800 18.750
Diverse 0 0 0 75
Ejendommens andel i
varmeudgift 19.198 18.500 19.500 18.489
Telefon- og
kontorholdsgodtgerelse 14.190 14.200 14.200 14.190
Korselsgodtgerelse 100 0 0 0
Mader og generalforsamling 9.651 10.000 10.000 8.294
Kontorartikler, porto,
kopiering m.v. 4.894 5.000 5.000 3.863
Serviceabonnementer
(elektrolyse og Danfoss) 18.552 18.000 19.000 3.305
100.335 99.500 101.500 81.966
12. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 158.461 158.500 152.600 164.213
Renter, pengeinstitutter 4.693 5.000 0 4.963
163.154 163.500 152.600 169.176
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BEIERHOLM

Noter
31/12 2022 31/12 2021
13. Ejendom
Anskaffelsessum 1. januar 50.000.000 50.000.000
Anskaffelsessum 31. december 2022 50.000.000 50.000.000
Opskrivninger 1. januar 50.900.000 40.900.000
Arets opskrivning 700.000 10.000.000
Opskrivninger 31. december 2022 51.600.000 50.900.000
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 101.600.000 100.900.000
Ejendomsvurdering 1. oktober 2020 (arsomvurdering 2021) 50.000.000 50.000.000

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi 12. oktober 2022 i henhold til vurdering af 12. oktober
2022 af ejendomsmagler og valuar Frederik Just-Asmussen og Stig Plon Kjeldsen fra Nordicals
Kebenhavn A/S. Den offentlige ejendomsvurdering 1. oktober 2020 (drsomvurdering 2021) udger

50.000.000 kr.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pd en afkastprocent pd 3,50 pct.

(DCF-model). Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommes

afkast. Jo hejere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsverdi alt andet lige.

14. Mellemregning med beboere
Restancer 15.211 0
Beboerkonto, fraflyttere 0 11.101
15.211 11.101

15. Andre tilgodehavender

Tilgodehavende G/L Triloauget 5.095 0
Mellemregning administrator 468 0
5.563 0
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BEIERHOLM

Noter
31/12 2022 31/12 2021
16. Periodeafgraensningsposter
Forudbetalt forsikring 18.464 20.793
Forudbetalt vand 26.007 35.395
All Remove - graffitiafrensning 3.821 3.610
Forudbetalt Servicecentralen 0 25.658
48.292 85.456
17. Likvide beholdninger
Danske Bank A/S, erhvervskonto 1.027.528 1.054.247
Kassebeholdning 47 47
1.027.575 1.054.294
18. Andelsindskud
Andelsindskud 1. januar 507.850 507.850
507.850 507.850
19. Reserve for opskrivning af ejendom
Reserve for opskrivning af ejendom 1. januar 50.900.000 40.900.000
Arets vardiregulering 700.000 10.000.000
51.600.000 50.900.000
20. Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 42.784.897 42.461.350
Arets overferte overskud eller underskud 395.614 323.547
43.180.511 42.784.897
21. Reserveret til facaderenovering - vaskeri
Reserveret 1. januar 75.000 0
Ifolge resultatdisponering -75.000 75.000
0 75.000
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BEIERHOLM

Noter

22.

Geld til realkreditinstitutter

Regnskabs- Heraf

Restlo- Renter og massig afdrag
Kurs betid i &r Afdrag bidrag  Restgald verdi forste & Kursvaerdi
Realkredit Danmark, 14n 21 78,27 22 273.331 158.461 7.282.294 7.282.294 277.803 5.775.152
273.331 158.461 7.282.294 7.282.294 277.803 5.775.152

Lan 21: Kontantlén, oprindeligt 8.222.000 kr. Obligationsrente 1,5 % p.a. Kontantldnsrente 1,6260 % p.a. Lanet er konvertibelt og optages derfor i

arsrapporten til maks kurs 100. Annuitetslén med afdrag.
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BEIERHOLM

Noter
31/12 2022 31/12 2021
23. Mellemregning med beboere
Forudbetalt lebende boligafgift 0 4.203
Beboerkonto - flytteafregninger, tilbageholdt beleb 0 59.695
Beboerkonto, indflyttere 0 11.475
0 75.373
24. Varmeregnskab
Indbetalt a conto 112.878 111.990
Fjernvarmeomkostning -92.073 -91.828
Varmeafregning -4.154 92.282
16.651 112.444
25. Anden gzld
A-skat og arbejdsmarkedsbidrag 526 1.052
Mellemregning administrator 0 75
Skyldige omkostninger 30.775 38.535
Andre kreditorer 15.084 0
46.385 39.662
26. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 7.282 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige verdi 31. december 2022 udger 101.600 t.kr.
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BEIERHOLM

Noter

27.

28.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeningens medlemmer hafter alene for andelsboligforeningens forpligtelser med de-
res indskud.

Heftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 28, Nogleoplysninger, Feltnr. E1 og E2.

Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

I henhold til vedtzgternes §31, stk. 5 oplyses, at forsikringssummen for den tegnede
bestyrelsesansvarsforsikring udger kr. 1.000.000 pr. forsikringsdr og maks. kr. 500.000 pr.
forsikringsbegivenhed. Forsikringssummen ved underslab er kr. 300.000 pr. forsikringsbegivenhed
og i alt pr. forsikringsar.

I henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemél med udlejning til ikke-medlemmer
medfere ejendomsavancebeskatning af alle andelsboligforeningens lejeméal overgéet efter den 19.
maj 1994. Der er ikke indregnet udskudt skat som felge heraf, idet andelsboligforeningen ikke har
til hensigt at afthende sidste udlejede lejlighed eller erhvervslejemal. Det er derfor ikke sandsyn-
ligt, at der vil blive udlest ejendomsavancebeskatning. Der er afthendet 1 lejlighed siden den 19.
maj 1994, og andelsboligforeningen udlejer fortsat 1 erhvervslejemal til ikke-medlemmer.

Nogleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primert udregnet pd baggrund af
arealer. I Andelsboligforeningen Prag af 1983 anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle,
og de arealbaserede negletal for andelsverdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret
galder for den enkelte andelshaver.

Lovkravede negleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en rekke negleoplysninger om
foreningens ekonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nggleoplysninger folger
her:
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BEIERHOLM

Noter

28. Nogleoplysninger (fortsat)

31/122020 31/12 2021 31/12 2022
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype m? m? m?
B1  Andelsboliger 3.804 3.804 47 3.804
B2  Erhvervsandele 78 78 2 78
B3  Boliglejemal 0 0 0 0
B4  Erhvervslejemal 57 57 1 57
B5  Ovrige lejemél (kaldre, garager m.v.) 38 38 1 38
B6 Talt 3.977 3.977 51 3.977
Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden  oprindelige
Feltnr. Seet kryds (BBR) kilde) indskud Andet
C1  Huvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsvardien? ] L] L]
C2  Hyvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften? ] L] L]

C3  Andelshaverne har i henhold til vedtegternes § 6, stk. 1 andel i foreningens formue i
forhold til deres indskud, men egenkapitalen fordeles i henhold til en
generalforsamlingsbeslutning efter fordelingstal (m?). Andelenes fordelingstal udger

3.877,56.

Feltnr.

D1  Foreningens stiftelsesér
D2  Ejendommens opferelsesar

Feltnr. Szt kryds

El Hefter andelshaverne for mere end deres indskud?

Feltnr. Seet kryds

F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvardien

Feltnr. St kryds
Fla  Er vurderingen fastholdt fra for 1. juli 20207

Anvendt veerdi
Feltnr. Forklaring pa udregning: 31/12 2022 Kr.

Ar
1984
1910
Ja Nej
]
Anskaffel- Valuar- Offentlig
sesprisen  vurdering vurdering
] ]
Ja Nej
]
Ejendomsvardi (F2)

m? ultimo ret

i alt (B6)
Kkr. pr. m?

F2  Ejendommens vardi ved det anvendte
vurderingsprincip

101.600.000

25.547
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Noter

BEIERHOLM

28. Nogleoplysninger (fortsat)

Feltnr.
F3

Feltnr.
F4

Feltnr.
Gl

G2

G3

Feltnr.
H1
H2
H3

Feltnr.
J

Feltnr.
K1
K2

K3

Andre reserver (F3)

m? ultimo ret

Anvendt veerdi i alt (B6)
Forklaring pa udregning: 31/12 2022 kr. kr. pr. m?
Generalforsamlingsbestemte reserver 0 0
Forklaring pa udregning: (F3*100)/F2 %
Reserver i procent af ejendomsvardi 0
Seet kryds Ja Nej

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplesning? L]

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? L]
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom? L]

Forklaring pa udregning:
Ultimo manedens indtzgt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?
Boligafgift 135.084  *12/ 3.882 418
Erhvervslejeindtaegter 8.210 *12/ 3.882 25
Boliglejeindtegter 0 *12/ 3.882 0

Forklaring p4 udregning: Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2020 Ar 2021 Ar 2022
kr. pr.m?>  kr.pr.m?>  Kkr. pr. m?

Arets resultat (for afdrag), gns. kr. pr. andels m?
(sidste 3 ar) 91 103 83

Forklaring pa udregning af K1: Andelsvzerdi pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring p udregning af K2: (Geeldsforpl. - omsaetningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?
Andelsveardi 24.934
+ (Geld - omsatningsaktiver) 1.626
Teknisk andelsvaerdi 26.560
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BEIERHOLM

Noter

28.

Nogleoplysninger (fortsat)

Feltnr. Szt kryds Ja Nej
L1  Erder udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering ]
Forklaring pa udregning: Vedligeholdelse pr. ar

m? ultimo iret i alt (B6)

Ar 2020 Ar 2021 Ar 2022

Feltnr. kr. pr.m?>  Kr.pr.m?  Kkr. pr. m?
M1  Vedligeholdelse, labende 64 39 44
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 19
M3  Vedligeholdelse i alt 64 39 63

Forklaring pa udregning:
(Regnskabsmaessig veerdi af ejendom - Gaeldsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100

Regnskabsmeessig veerdi af ejendommen pa balancedagen

Feltnr. %
P Frivaerdi (geldsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmassige verdi) 93
Forklaring pa udregning: Arets afdrag

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2020 Ar 2021 Ar 2022
Feltnr. kr. pr.m?>  kr.pr.m?>  Kkr. pr. m?

R Arets afdrag pr. andels m? (sidste 3 &r) 68 69 70

Supplerende negletal i svrigt

Ud over de lovkrevede negleoplysninger ovenfor er der beregnet folgende negletal, der medvirker
til at skabe det fornedne overblik over foreningens ekonomiske udvikling. Der er taget udgangs-
punkt i verdierne pr. balancedagen.

kr. pr. m? an- kr. pr. m?

dele (B1 + B2) i alt (B6)
Offentlig ejendomsvurdering 12.880 12.572
Valuarvurdering 26.172 25.547
Anskaffelsessum (kostpris) 12.880 12.572
Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 1.626 1.587
Foreslaet andelsverdi 24.934 24.339

kr. pr. m?

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligm? ultimo (H1) 418
Erhvervslejeindtagt pr. udlejede erhvervsm? ultimo 8.210 *12/57 1.728
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BEIERHOLM

Noter

28.

29.

Nogleoplysninger (fortsat)

Omkostninger mv. i pct. af (omkostninger + finansielle poster, netto + afdrag): %0
Vedligeholdelsesomkostninger 15
Ovrige omkostninger 60
Finansielle poster, netto 9
Afdrag 16
100
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtegter %

Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foreslér folgende verdiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,
(handelsveerdi):

Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 95.288.361

Korrektioner i henhold til andelsboligloven:

Prioritetsgeld, regnskabsmessig vaerdi 7.282.294

Prioritetsgeeld, kursverdi -5.775.152
96.795.503

Fordelingstal er areal. 3.877,56

Verdi pr. fordelingstal 24.962,99

Senest vedtagne andelsverdi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen
den 5. april 2022) 24.275,78
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BEIERHOLM

Noter
29. Beregning af andelsvaerdi (fortsat)
Fordelingen af andelsvardien pa typer af andele:
Andelsveerdi  Andelsveerdi

Adresse *)Areal Indskud (kr.) sidste ar (kr.) (kr.)
Prags Boulevard 6
st. th. 90,38 11.700 2.194.045 2.256.155
st. tv. 80,00 10.140 1.942.062 1.997.039
1. th 92,14 11.960 2.236.770 2.300.090
1. tv 82,28 10.400 1.997.411 2.053.955
2.th 93,49 11.960 2.269.543 2.333.790
2. tv 82,28 10.400 1.997.411 2.053.955
3.th 92,50 11.960 2.245.510 2.309.077
3.tv 82,28 10.400 1.997.411 2.053.955
4. th 88,77 11.960 2.154.961 2.215.965
4. tv 80,00 10.400 1.942.062 1.997.039
Skanegade 1
st. th 86,54 11.050 2.100.826 2.160.297
st. tv 88,04 11.180 2.137.240 2.197.742
1. th 88,82 11.440 2.156.175 2.217.213
1. tv 90,73 11.440 2.202.542 2.264.892
2.th 88,82 11.440 2.156.175 2.217.213
2.tv 90,04 11.440 2.185.791 2.247.668
3.th 88,82 11.440 2.156.175 2.217.213
3.tv 90,02 11.440 2.185.306 2.247.168
4. th 86,54 11.440 2.100.826 2.160.297
4. tv 88,87 11.440 2.157.389 2.218.461
Skénegade 3
st. 68,16 9.100 1.654.637 1.701.477
1. th 54,74 6.890 1.328.856 1.366.474
1. tv 55,98 6.890 1.358.958 1.397.428
2. th 54,74 6.890 1.328.856 1.366.474
2.tv 55,98 6.890 1.358.958 1.397.428
3.th 54,74 6.890 1.328.856 1.366.474
3.tv 55,98 6.890 1.358.958 1.397.428
4. th 54,74 6.890 1.328.856 1.366.474
4.tv 55,98 6.890 1.358.958 1.397.428
Skénegade 5
st. th 83,20 10.530 2.019.745 2.076.921
st. tv 80,50 10.530 1.954.200 2.009.521
1. th 86,63 11.050 2.103.011 2.162.544
1. tv 82,77 10.790 2.009.306 2.066.187
2.th 86,95 11.050 2.110.779 2.170.532
2. tv 82,77 10.790 2.009.306 2.066.187
3.th 86,34 11.050 2.095.971 2.155.305
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Noter

BEIERHOLM

29.

Beregning af andelsvardi (fortsat)

3.tv 82,77 10.790 2.009.306 2.066.187
4.th 84,14 11.050 2.042.564 2.100.386
4.tv 80,50 10.790 1.954.200 2.009.521
Holmbladsgade 5
st. 2 Butik 43,00 7.150 1.043.859 1.073.409
st. 3 Butik 34,65 9.430 841.156 864.968
1. th 82,94 10.400 2.013.433 2.070.430
1.tv 93,58 13.000 2.271.727 2.336.037
2.th 82,94 10.400 2.013.433 2.070.430
2. tv 92,34 13.000 2.241.626 2.305.082
3.th 82,94 10.400 2.013.433 2.070.430
3.tv 93,63 13.000 2.272.941 2.337.285
4. th 80,66 10.400 1.958.084 2.013.515
4. tv 91,91 13.000 2.231.187 2.294.348
Afrunding 4 9
3.877,56 507.850  94.130.795  96.795.503
Andelskrone primo 24.275,78
Andelskrone ultimo 24.962,99

*) De anferte kvm (=fordelingstal) er i overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutningen af

26. marts 1996. Opméling er foretaget i foreningen og er i overensstemmelse med BBR (afrundet).

Bestyrelsen gor opmearksom pd, at prisforslaget er baseret pd en valuarvurdering af foreningens

ejendom.

Folsomhedsanalyse

Til belysning af, hvordan den beregnede verdi pr. andelskrone pa 24.962,99 kr. pévirkes af @n-

dringer i egenkapitalen (f.eks. ved @ndring i valuarvurderingen) vises, hvad andelskronen @ndres
til, hvis egenkapitalen henholdsvis reduceres eller forages med 1.016.000 kr., 3.048.000 kr. og
5.080.000 kr. Belgbene svarer til en @ndring af valuarvurderingen med henholdsvis 1%, 3% og

5%, hvor der ikke sker andre @ndringer af aktiver og passiver.

Det er ved beregningen forudsat, at de generalforsamlingsbestemte reserver forbliver uendrede.

Udgangspunktet er ejendommens handelspris i henhold til valuarvurdering pa 101.600.000 kr.
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Noter

BEIERHOLM

29. Beregning af andelsvaerdi (fortsat)

ZEndring i
valuarvurdering

-5%
-3%
-1%
0%
1%
3%
5%

Zndring i Nye andels-
egenkapital (kr.) veerdier i alt (kr.)
-5.080.000 91.715.503
-3.048.000 93.747.503
-1.016.000 95.779.503

0 96.795.503

1.016.000 97.811.503
3.048.000 99.843.503
5.080.000 101.875.503

Veerdi pr.
fordelingstal (kr.)

23.652,89
24.176,93
24.700,97
24.962,99
25.225,01
25.749,05
26.273,10

Zndring i
andelskrone

-5,25%
-3,15%
-1,05%
0,00%
1,05%
3,15%
5,25%

I andelsboligforeningens arsrapport er der indarbejdet reserve til imgdegaelse af vardiforringelse

af ejendommen pa 0 kr., reserve til renovering af facade - vaskeri pa 0 kr. i alt O kr.

Andelsboligforeningen Prag af 1983 - Arsrapport for 2022

28

This document has esignatur Agreement-ID: 253527RhWRm249706753



Likviditetsoversigt pr. 31. december 2022

Disponible belab:
Mellemregning med beboere
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Likvide beholdninger

Diverse galdsposter:
Varmeregnskab
Anden gzld
LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. DECEMBER 2022

Likviditetsudviklingen kan i store treek specificeres séledes:

Likviditetsoverskud pr. 1. janaur 2022

Formuetilgang i arets lgb:
Arets overskud efter prioritetsafdrag og hensattelser
Forogelse af deposita

Formueafgang i rets lob:

Anvendt til facaderenovering - vaskeri
LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. DECEMBER 2022

15.200
5.600
48.300

1.027.600

16.700

46.400

122.300

63.000

Kkr.

1.096.700

63.100

923.300

185.300

75.000

31122022

1.033.600

1.108.600

1.033.600
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  "agreementId_c0164ahhsju249706753": "c0164ahhsju249706753 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Prag af 1983 (83) som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "V6kW-wBq8IQO__VCRavrBQ",
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  "agreementId_c0164ahhsju249706753": "c0164ahhsju249706753 (jeg underskriver dette dokument som: Administrator)"
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